> Bebauungsplan Bergstedt 23 @satey  Blatt 1

%J
% Gesetz / Verordnung siehe Ruckseite  Festsetzungen
/// :% Srer;_szebdes réumllichen Geltungsbereichs
A A A 8: | €S bebauungsplans
O. O //////% 9‘

2 Reines Wohngebiet

(@]
N A
4

Allgemeines Wohngebiet

Schnittzeichnungen (nicht bindend) M 1:200

52 :a Schnitt A-A ) z.B. 2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
1 1 Separationsprinzi i
ﬁ ‘ Q ‘ derp geplante% g i zB.GR150m” Grundflache, als Hochstmal
Stralden a. o
Gomeg Fafbahn Seoyer, ren A A AL ) I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
A O iy s oA i Q. O B o . ..
L s | i Lol 5% Lo . {7 2B.TH3,5 TlrallJ_lf_horTet ub%r Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden,
* , I e T | als Héchstma
| 1240 | 768 Q. a. - FH 10 Firsthohe Gber Oberkante Erdgeschoss-RohfulRboden,
| | a. a. 0 i als Hochstmaf
Schnitt B-B “ bR 2.B. TH 34,6 (i.NN l{gﬁfggﬁggzﬁogen auf NN,
Immenhorstweg N 2.B. FH 371 ii.NN Firsthhe bezogen auf NN,
— . I als Hochstmald

Offene Bauweise

o}
A Nur Einzelhauser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig

Rh Reihenhauser
B YN % Bau
. grenze
=
| J|» //////////// L \\\\\: B Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

! /N % 1 ul - Firstrichtung

Schnitt C-C // g( i © L'-_EA__ ;L!a‘fc;mg ;‘lﬁra I(Eeermeinschaﬁsstandplétze far

Immenhorstweg § o Umgrenzung der Grundstlcke, fur die

GA bestimmt sind

1ANNAUINSIALISNO IS

cd o<
e
(@] )

StralRenverkehrsflache

D X StraRenbegrenzungslinie

e U L P Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

& t Flache fur die Abwasserbeseitigung
) ‘ Griinflache

Jat\
) m—
O
O

Flache fur die Landwirtschaft

O
Y

L]
0175 ] Flsche fiir Wald

QO

Schnitt D-D o
Z ——eo— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Immenhorstweg Bullenkoppel ‘ %,)) ;
IE @ Anpflanzung von Einzelbdumen
C(/:) 00000 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
0p)

Haidkoppel

A N A @) A
—_—
— —— — —— — — — — — — — — ————

Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Knicks

= Umgrenzung der Grundstiicke, denen Flachen mit landschafts-
pflegerischen AusgleichsmalRnahmen zugeordnet sind

z.B. @ Zuordnung zusammengehoriger Flachen

Umgrenzung der Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

| —
NG/ Griinland
N
N

Sukzessionsflache
Hochstaudenflur

—_— Sonstige Abgrenzung

;

Gehweglberfahrten nicht zugelassen

Bricke

Nachrichtliche Ubernahmen

/ a. Wasserflache

A A
(111 il :
. il @ m Landschaftsschutzgebiet
§ Gesetzlich geschutztes, flachenhaftes Biotop
Kennzeichnungen
T —o—o0— Vorhandene unterirdische Abwasserleitung
0. O

Vorhandene Gebaude

jod Vorhandene Gelandehdhe iber Normalnull

_— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkungen

Ahlwisch

32 689 @ Vorgesehene Oberflachenentwéasserung
@ Vorgesehene Rad- und Fusswege
@ Archdologische Vorbehaltsflache
Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479).

Langenmalfie und H6henangaben in Metern

R Der Kartenausschnitt der digitalen Stadtgrundkarte entspricht fir den Geltungsbereich des
STADTENT- Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2003
WASSERUNG},

.

Ubersichtsplan

— fq /
A \§
Ftitiey
o
{ - =
IRISES SN
el
e 2
) i
A

M _1:20000

5
57

% 7
1

644 | A
643 /////////j
\""‘h..m»“"'"iv . N /////7////’ ~

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Bergstedt 23 (2 Blatter) Blatt 1
Maldstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Wandsbek Ortsteil 524

Reproduktion und Druck: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2005

('o’b

.

5903 7 | 12

9364 .




Gesetz

uber den Bebauungsplan Bergstedt 23
Vom 11. April 2006
(HmbGVBL. S. 154)

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bergstedt 23 fur den Geltungs-
bereich beiderseits des Immenhorstwegs, ndrdlich Saselbek,
ostlich der Straie Bergstedter Chaussee, stidlich des Feldwegs
Fischkamp, westlich Hamraakoppel und westlich der Strafle
Birkenweg (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 524) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Bergstedter Chaussee — Nordgrenzen der Flursticke 519
und 532, uber die Flurstiicke 2597, 3560 (alt: 2643)
und 2194 (Bredeneschredder), Ostgrenze des Flurstiicks
2194, Nordgrenzen der Flurstiicke 3562 (alt: 1584), 3563
(alt: 2175) und 2176, Nord- und Ostgrenzen der Flur-
stiucke 3569 (alt: 2880) und 2882, tiber das Flurstiick
2170 (Immenhorstweg), Stidgrenze des Flurstiicks 2170
(Immenhorstweg) der Gemarkung Bergstedt — Birkenweg
— tiber die Flurstiicke 3216 und 602 (Saselbek), Stidgrenze
des Flurstiicks 602 der Gemarkung Bergstedt — Stidgrenze
des Flurstiicks 323 der Gemarkung Sasel.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans (2 Blat-
ter) und die ihm beigegebene Begriindung werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBIL. I S. 2415),
zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. 1. S. 1818, 1824),
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann
ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlan-
gen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbei-
fithren, dass er die Leistung der Entschiadigung schriftlich
bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Ent-
schidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
Satz 1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind,
die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vorbauten,
Erker, Balkone und Loggien kann bis zu 2 m auf einer
Breite von jeweils hochstens 4 m zugelassen werden.

2. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch nicht iiber-
dachteTerrassen kann bis zu 4 m auf einer Breite von jeweils
hochstens 7 m zugelassen werden.

3. Die Unterkante der Kellersohle von Kellergeschossen darf
hochstens 1,5 m unter der vorhandenen Geldndeoberfliche
liegen.

4. Drinagen oder sonstige bauliche und technische Maf3-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grund-
wasserspiegels beziehungsweise des Stauwasserspiegels
fithren, sind unzuléssig.

5. Im allgemeinen Wohngebiet entlang der Bergstedter
Chaussee sind durch geeignete Grundrissgestaltung die

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Wohn- und Schlafrdume den lirmabgewandten Gebidude-
seiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafriumen an den lidrmabgewandten Gebéidudeseiten
nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichen-
der Liarmschutz durch bauliche Mafinahmen an Aufien-
turen, Fenstern, Aufienwidnden und Déichern der Gebédude
geschaffen werden.

. Inden mit ,,@“; ”@“ und ,,@“ bezeichneten Baugebieten

ist fur je 150 m? der nicht iiberbaubaren Grundsticksfla-
che mindestens ein kleinkroniger, einheimischer und stand-
ortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Bdume missen einen Stammumfang von mindestens
12 cm, in 1 m Ho6he tiber Erdboden gemessen, aufweisen.
Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen.

Fir die zu erhaltenden Bdume, Straucher und Knicks sind
bei Abgang einheimische und standortgerechte Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Ersatzpflanzungen und Auf-
setzarbeiten an den Knicks sind so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau der Knicks erhalten bleibt. Vorhan-
dene Licken sind durch Nachpflanzung zu schlieflen.

. Die Flachen des Anpflanzgebots sind mit einheimischen,

standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Die Pflanzung
ist zweireihig mit mindestens einer Pflanze je 2 m? anzu-
legen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen.

. Fur festgesetzte Einzelbaumpflanzungen sind kleinkronige,

standortgerechte, einheimische Laubbiume zu verwen-
den und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 12 cm, in 1 m Hohe tber
Erdboden gemessen, aufweisen. Bei Abgang ist eine gleich-
wertige Ersatzpflanzung vorzunehmen. Von den in der
Planzeichnung festgesetzten Anpflanzstandorten kénnen
Abweichungen von bis zu 5 m in Nord-Stud-Richtung zuge-
lassen werden.

Innerhalb der Flichen fiir die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und Knicks und im Kronenbereich festgesetzter
Baume, Straucher und Knicks sind Geldndeauth6hungen,
Abgrabungen und Ablagerungen, mit Ausnahme der fur die
Oberflichenentwisserung, fiir den Gewisser- und Wegebau
sowie fiir den Bau von Siel- und Leitungstrassen erforder-
lichen Mafinahmen, unzuléssig.

Dachfliachen von Garagen sowie Schutzdicher von Stell-
platzanlagen sind mit einem mindestens 3,5 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und exten-
siv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

In den Baugebieten sind Fahrwege in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Stellplatze ohne Schutzdach
sind in vegetationsfihigem Aufbau oder als Plattenspuren
herzustellen.

Das von den privaten Grundsticks- und Dachflichen
abflieBende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht versi-
ckert beziehungsweise in Speichereinrichtungen gesammelt
wird, oberirdisch einzuleiten, sofern ein offenes Entwésse-
rungssystem vorhanden ist.

Fur Hauptgebédude sind nur Décher mit einer Dachneigung
von mindestens 20 Grad zuléssig.

Fur Ausgleichsmafinahmen werden den mit ,,@“ bezeich-
neten Wohngebieten Teilflichen des Flurstiicks 3044 und
das Flurstiick 2178 der Gemarkung Bergstedt in einer
Grofie von 14.800 m? zugeordnet.

Fur Ausgleichsmafinahmen werden den mit ,,@“ bezeich-
neten Wohngebieten Teilflaichen der Flurstiicke 1315, 1316
und 1264 und das Flurstiick 1263 der Gemarkung Berg-
stedt in einer Grofle von 38.875 m? zugeordnet.

Fur Ausgleichsmafinahmen wird den mit ,,“ bezeich-
neten Straflenverkehrsflichen eine Teilfliche des Flur-
stiicks 1627 der Gemarkung Bergstedt in einer Grofie von
11.790 m? zugeordnet.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.
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